VORAUSSETZUNGEN 1

Welche Voraussetzungen
muss ein Bauvorhaben erfiillen,
damit es ausgefiihrt werden darf?

Das geplante Haus oder sonstige Bauvorhaben muss

insbesondere BEISPIEL

e dem Flachenwidmungsplan entsprechen;
wo es einen Bebauungsplan oder dhnliche
Verordnungen gibt, gelten auch diese;

e erschlossen sein, d.h. vor allem eine Zufahrt,
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
haben;

¢ vor Hangrutschungen und anderen Naturge-
fahren sicher sein;

e die Abstande zu den Nachbarn
(Abstandsflachen, Mindestabstéande) einhalten;

¢ besondere Belastigungen der Nachbarn
(z.B. durch Larm oder Geruch), die gefahrlich T
oder nicht ortstblich sind, vermeiden; Zum Haus muss eine Zufahrt

von einer offentlichen Strasse
e die erforderlichen Kinderspielplatze haben; (z.B. Gemeinde- oder
Landesstrasse) gegeben sein.
¢ die erforderlichen Stellplatze fir Autos haben; Wenn fremder Grund Uber-
quert wird, braucht es ein
e das Orts- und Landschaftsbild beachten; Fahrrecht.

¢ bautechnisch in Ordnung sein
(z.B. Brandschutz, Statik, Warmedammunag).



BEISPIEL

Normalerweise darf ein Haus
nicht direkt an der Nachbar-
grenze errichtet werden,
sondern es ist ein Abstand
einzuhalten (Abstandsflache
und Mindestabstand). Der
Nachbargrund soll gentigend
Licht haben; es soll auch sicher
sein, z.B. wenn es brennt.

Im Allgemeinen muss zwischen
Haus und Nachbargrenze
eine Abstandsflache im Aus-
maf von 6/10 der Hohe der

-

Dieser betragt 3 m.

Bei bestimmten kleinen Gebau-
den (z.B. kleine Garagen oder
Gartenhduschen zu einem
Wohngebaude) gentigen 2 m.
Auch Pergolen, Schallschutz-
mauern u.dgl. mussen einen
Mindestabstand von 2 m ein-
halten.

Unterirdische Bauteile missen
immer nur 1 m entfernt sein.
Einfriedungen, Stitzmauern

und Gelander bis 1,80 m Hohe

.

AuBenwand freibleiben. Die
Wandhohe und damit die Ab-
standsflache richtet sich nach

dem Gelande, wie es vor dem
Bau war. Dies gilt nicht, wenn
die Behorde festlegt, wie das
Gelénde zu gestalten ist.

Nicht nur Hauser missen eine
solche Abstandsflache einhal-
ten, sondern z.B. auch Schall-
schutzmauern oder Flugdacher,
die hoher als 3,5 m sind.

Ein Haus muss auch — egal
wie hoch die AuBenwand ist —
einen Mindestabstand zur
Nachbargrenze einhalten.

koénnen direkt an der Nachbar-
grenze errichtet werden.

Die Baubehorde, also in der
Regel der Burgermeister, kann
eine Abstandsnachsicht be-
willigen. Abstandsnachsicht
bedeutet, dass die Abstands-
flache oder der Mindestabstand
geringer sein kénnen. Sie kann
bewilligt werden z.B. bei Zu-
stimmung des Nachbarn, fur
die Warmeddmmung von Alt-
hausern oder bei Umbauten,
die fur den Nachbarn keine Ver-
schlechterung bringen.

BEISPIEL

Wieviele Einstell- oder Abstell-
platze fir Autos ein Haus
haben muss, ergibt sich aus
der Garagenverordnung der
Landesregierung. Diese sieht
z.B. derzeit fur ein Einfami-
lienhaus je einen Einstell- und
einen Abstellplatz vor.
.Carports” (Uberdachte Stell-
platze) gelten wie Garagen-
platze als Einstellplatze.



BEISPIEL

Das Orts- und Landschaftsbild
ist zu beachten. Ein Haus muss
sich in die Umgebung einfligen
oder auf andere Art der Um-
gebung gerecht werden.

Es fugt sich ein, wenn es in
GroBe, Form, Farbe und Bau-
stoffen der Umgebung im
GroBen und Ganzen entspricht.

Es gibt auch Hauser, die sich
nicht in die Umgebung einfu-
gen, weil sie viel groBer sind
oder sonst aufgrund der Form
oder der Baustoffe auffallig
sind. Solche Hauser sind nur
zuldssig, wenn sie ,der

Umgebung gerecht werden”.
Das heiBt, dass ein Haus eine
so gute Architektur haben

muss, dass die Umgebung in
ihrem AuBeren insgesamt nicht
unattraktiver, sondern womaég-
lich sogar interessanter wird.

BEISPIEL

g
In Vorarlberg mussen wir mit
Grund und Boden sorgsam
umgehen. Ein gréBerer Bau-
platz soll nicht so verbaut wer-
den, dass eine weitere Bebau-
ung verhindert wird.





